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Leitidee

Ausrichtung und Gro3e kompakt bebauter Wohninseln orientieren sich an den topografischen Verhéltnis-
sen im Plangebiet. ,KleinmaBstabliche Wohnformen sind zur bestehenden kleinteiligen Wohnbebauung
angeordnet.” ,Die bestehenden Streuobstwiesen in der Nachbarschaft zum geschiitzten Biotop werden als
dffentliche Griinfidchen gesichert.

Stadtebauliches Konzept

Die vorgeschlagene Bebauungsstruktur sieht 2- und 3-geschossige Einfamilien- und Reihenhéuser wie
auch 4- geschossige Mehrfamilienhéuser vor. Die Bebauungen gruppieren sich je Baufeld um einen Hof,
der als éffentliche Griin-, Spiel- und Sportflache ausgewiesen wird. Die terrassenférmig in das Gelande
eingepasst KITA bildet baulich den nordlichen Abschluss des Teilgebiets 1, die Plegewohngemeinschaft
angrenzend an das bestehende Schulgeldnde den baulich stidlichen Abschluss des Teilgebiets 1. Zwi-
schen den Baufeldern in Teilgebiet 1 schaffen FuR- und Radwege eine Verbindung der Esslinger Strae
zum Gstlich angrenzenden Griinraum auBerhalb des Planungsgebiets.

Offentliche Stellplatze sind entlang der Esslinger und Heidenheimer Strafte vorgesehen. Jedem Baufeld
ist eine Tiefgarage zugeordnet, in der private Stellplatze untergebracht sind. Der Entwurf sieht keine neuen
ErschlieBungsstraen vor. Eine Zufahrtsmdglichkeit zu den Eingangen der Wohngebaude ist hofseitige
gegeben.

Der von den Larmemissionen der A8 am stérksten belastete Teil im Norden der Esslinger StraRe wir von
Bebauung freigehalten und als 6ffentliche Griinfléche ausgewiesen. In Teilgebiet 1 fihren Wassersammel-
strénge nicht versickertes Oberflachenwasser zu dieser 6ffentlichen Griinflache am topografisch tiefsten
Punkt des Geléndes. Hier soll bei Niederschlag ein kleiner See entstehen.

Wasserwirtschaftliches Konzept

Oberflachenwasser von AuBengebiete wird mit Graben gesammelt und in Retentionsraum geleitet.
Das Niederschlagswasser innerhalb Bebauung wird in offene Mulden entlang der Strake gesammelt.

Wasserwirtschaftliches Resiimee:
Grében sind im Schema am Gebietsrand angedeutet, im Plan aber nicht erkennbar. Im Plan
sind Grében an der StraBenseite angeordnet (nicht geeignet fiir den Starkregenfall).
Retentionsrdume an den Stréngen sind siidlich angeordnet. Eine Anordnung im Norden wére
sinnvoller, da sie dann an den Tiefpunkten der Wohn-Cluster sitzen wiirden und nicht am
Hochpunkt.



Planungsgebiet

v | Beriicksichtigung der angestrebten Pflegewohngemeinschaft (10-12 Platze)
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v | Einhaltung des Planungsgebiels Erhaltung der geforderten Baumbestande und Feldgehdlze im Norden des Planungsgebiets
Aussparana dor FNP-Schul ; Tach 0 Schaffung 6ffentlicher und halbdffentlicher Erholungsraume
o, e fn P p—— starker Fokus auf Wohnhofe in den einzelnen Clustern
_ | Berlicksichtigung von ausreichend Spielflache (1,7 m?) je Bewohner
Bauflachen, Nutzung und Baustruktur . 0,9 m? Spielflache je EW (504 m?)
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v" | Einhaltung der baurechtlichen Abstandsflachen graben, Mulden und groRe &ffentliche Griinflache im Norden
| Beriicksichtigung der angestrebten Bebauungstypologien Gestaltung"Ubergang n La'ndschaftsral{m ) !
. vorhandene Bebauungstypologien: EFH, RH, MFH 0 Entw.assergngsgra.ben im Osten als Uberggng zur Iar.\dW|rt.scr{e3.ﬂllchen Nutzung .
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v . B inschaft Vorschlag fiir begleitende Baumpflanzungen entlang der Radwege aulerhalb des Planungsgebiets
Rid e???/zr:?:‘:gce:amt ca 170 WE I ca. 330 EW v’ | Griine Parkierung (Uberstellung der offenen Stellplatze mit Baumen, 1 Baum je 5 Stellplatze)
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Wasserwirtschaft

v

Eingliederung wasserwirtschaftlicher Retentionsflachen in das Gesamtbild des Quartiers

Beriicksichtigung bestehender Gerdlifange bzw. Anordnung an neuer Stelle

4 Einbau kann mit der Retentionsflache im Nordosten verbunden werden

fiir nordwestlichen Bereich keine Flachen fiir die Einléufe vorgesehen
O | Einhaltung von StraRenquerschnitten und Mindestabsténden der Baume zu Leitungstrassen
v

Gestaltung befestigter Flachen mit versickerungsfahigen Materialien

Stadtebauliche Kennwerte

Klima und Energie

v | Gewahrleistung der Kaltluftzufuhr in bestehende und neue Wohngebiete
0 Berlcksichtigung klimatischer Aspekte bei Orientierung und Kubatur der Gebéudeteile
. teilweise Einzelhauser
v | Ausbildung energetischer PV-Nutzung von Flachdéchern
v’ | Ausbildung von Dachbegriinung
0 Ausbildung von Tiefgaragendeckenbegriinung
im Schnitt nicht erkennbar, ob Absenkung oder Aufkantung oder Kombination vorgesehen ist
- | Ausbildung von Fassadenbegriinung
A | Farbgebung der Fassadengestaltung mit hellen Farbténen
| Verschattung von Aufenthaltsrdumen durch Baume
Planzeichnung zeigt groRkronige Baume
Legende
v | erfillt
0 | teilweise erfillt
- | nicht erfilllt
A | nicht priifbar

1 Gesamtflache Planungsgebiet 53.060 m* | 100%

1.1 Anteil Grundstiicksfléche - Wohnnutzung 3('3.444§m2 69%

12 Anteil Grundstiicksfléche - Pflegewohngemeinschaft 1.137 m? 2%

13 Anteil Grundstiicksflache - KITA iy Y 3800m| 7%

14 |Anteil offentiiche ErschiieRungsfiache I T smam | 1%

1.5 Anteil 6ffentliche Griin- und Freiflache 5.906|m? 11%

2 Uberbaute Grundfldche nach § 19 Abs 2 BauNVO 8.528 m? 100%

21 Anteil iiberbaute Grundflache Teilflache Heidenheimer Stralte 4.861|m? 57%

2.2 Anteil liberbaute Grundflache Teilflache Esslinger Strale 3.667 /m? 43%

3 Brutto-Grundfiache BGF 24.283 m? 100%

31 BGF - Wohnnutzung 22.555|m? 93%

32 BGF - Pflegewohngemeinschaft 355|m? 1%

3.3 BGF - Kindertageseinrichtung 1.373|m? 6%

4 MaR der baulichen Nutzung

41 _|GRZ Grundflachenzahl (ohne Tiefgaragen) - ULl o=

42 |GF Geschossfliche (ohne Tiefgaragen) e B |

43 GFZ Geschossflichenzahl (ohne Tiefgaragen) 054 |

5 Anzahl Wohneinheiten 297

5.1 WE EFH 6

52 WE Doppelhauser i i 0 \
5.3 WE Reihenhduser 15 \
54 |WEMetfamilenhduser . 264 [~ |
5.5 WE Pflegewohngemeinschaft 12

6 Anzah| Stellplatze - PKW 356

6.1 Stellplatze - Wohnnutzung ml - 272 :

6.2 Stellplétze - KITA 8 | ]
6.3 Stellplatze - offentlich 79|

7 Einwohner (ca. 2 Einwohner je WE) 582

8 Spielflache netto 504 m?

8.1 |Spielflache netto je Einwohner 0,87/m? |




Planungskonkurrenz
Esslinger und Heidenheimer StraRe | Griinwettersbach | Karlsruhe
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STRUKTURDATEN UND KENNWERTE BAEK LABOR PASEL-K SCHOFFLER SCHNEIDER
1 Gesamtfldche Planungsgebiet 53.060 m? 100% 53.060 m? 100% 53.060 m? 100% 53.060 m? 100% 53.060 m* 100%
11 Anteil Grundstiicksflache - Wohnnutzung 35.251 m? 66% 28.150 m? 53% 33.833 m? 64% 36.444 m? 69% 35.455 m? 67%
12 Anteil Grundstiicksfiéiche - Pﬂegewohngememschaft 807 m? 2% 592 m? 1% 8om 1% 13T m 2% 1,042 n? 2%
13 Anteil Grundstiicksflache - KITA o 3.807 m? % | 34r5me 7% 1.904 m? 4% 3gom 7%l | smemr 7%
14 Anteil ffentliche ErschlieBungsflache 6.005 m? 1% 3.501 m? 7% 7.105 m? 13% 5773 m? 11% 3.814 m? %
15 Anteil 6ffentliche Griin- und Freiflache 7.190 m? 14% 17.342 m? 33% 9.738 m? 18% 5.906 m? 1% 8.973 m? 1%
2 Uberbaute Grundfliche nach § 19 Abs 2 BauNVvO 11.024 m? 100% 9.749 m? 100% 9.617 m? 100% 8.528 m? 100% 11142 m? 100%
2.1 Anteil iberbaute Grundfiache Teilflache Heidenheimer Strale 6.376 m? 58% 5.934 m? 61% 6.012 m? 63% 4.861 m? 57% 7428 m? 67%
22 Anteil iberbaute Grundflache Teilflache Esslinger Strale 4,648 m? 42% 3.815 m? 39% 3.605 m? 37% 3.667 m? 43% 3.714 m? 33%
3 Brutto-Grundfiiche BGF 24.050 m? 100% 24372 m? 100% 25.840 m? 100% 24.283 m? 100% 33.449 m? 100%
31 BGF - Wohnnutzung 22032 m? 92% ~ 22.564 m? 92% 24133 m? 93% 22.555 m? 93% 30.991 m? 93%
32 BGF-Plegewohngemeinschaht | 2om sl | a2m || mom || smsm % | 69m 1%
3.3 BGF - Kindertageseinrichtung 1.798 m? 7% 1.386 m? 6% 1.407 m? 6% 1.373 m? 6% 2189 m? 6%
4 MaR der baulichen Nutzung
41 GRZ Grundflachenzahl (ohne Tiefgaragen) 08 .| 030 T~ 0 TS 0 e | 028 T~
42 GF Geschossfléche (ohne Tiefgaragen) 24.050 m* —~_| 22940 m T~ 17861 m* —~_| 22209m ~—_| 28641 m ~__|
43  GFZ Geschossflachenzahl (ohne Tiefgaragen) 0,60 \ 0,71 \ 0,49 \ 0,54 \ 5 0,71 \
5 Anzahl Wohneinheiten 231 265 190 < 297 . 206
51 WEEFH o L 57x e 0 X o X — ﬁ> — O x
52  WEDoppehduser L= ] 10 e | . e | N W
53  WE Reihenhauser 0 e 67~ 3B~ 15~ 44
54 WE Mehrfamilienhéuser 2 1 T~ || & e | | M7 T~
55  WE Pflegewohngemeinschaft 9 \ 12 \ 12 12 \ " \
6 Anzahl Stellplatze - PKW 193 361 338 356 379
6.1 Stellplatze - Wohnnutzung 187 300 257 272 315
62 Steliplatze - KITA I, k N x I \ S Vifx e *{ix
6.3 Stellplatze - ffentliich | 58~ W | B e 60
7 Einwohner (ca. 2 Einwohner je WE) 453 518 368 582 401
8 Spielflache netto 434 m? 822 m? 950 m? 504 m? 864 m?
8.1 Spielflache netto je Einwohner 0,96 m? 1,59 m? 2,58 m? 0,87 m? 2,15 m?
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